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SCHONENBURG MAKELAARS N V M

Thudy iv el huist

Omschrijving

Op een centrale locatie in Annen ligt deze helft van een dubbel woning met slaap- en badkamer op de
begane grond, carport, oprit en tuin op een perceel van 308 m2 eigen grond.

Deze leuke woning is goed geisoleerd en voorzien van 8 zonnepanelen (energielabel B). Enige
modernisering is gewenst, maar dit biedt de koper(s) de mogelijkheid dit naar eigen smaak en inzicht te
doen. In de woning vind u o.a. een gezellige en lichte woonkamer met open keuken, bijkeuken, 3
slaapkamers, 2 badkamers en een grote zolder (met vaste trap) met mogelijkheden!

De volledige indeling is als volgt:
BEGANE GROND:

Overdekte entree, hal met toilet, meterkast en trapopgang. U-vormige woonkamer met een straatgerichte
zithoek en een tuingerichte eethoek. Open keuken in een hoekopstelling voorzien van gaskookplaat,
afzuigkap, vaatwasser en koelkast. Bijkeuken met aansluitingen voor witgoed, CV-ketel en deur naar de tuin.
Tuingerichte slaap-/werkkamer met aansluitend een badkamer (douche, wastafel en 2e toilet).

1le VERDIEPING:

overloop met trapopgang naar de tweede verdieping. 2 royale slaapkamers en badkamer (douche,
wastafelmeubel en 3e toilet). Middels een vaste trap kan vanaf de overloop toegang worden verkregen tot de

2e VERDIEPING:
Fraaie multifunctionele zolder met zijraam en dakraam.
VERDER:

een ruime oprit met carport waarop meerdere auto's kunnen staan. De achtertuin is verzorgd en voorzien
van een houten tuinschuur en achterom.

KENMERKEN:

- 135 m2 woonopperviakte met maar liefst 2 badkamers;

- Bouwjaar: 1990

- Kavel: 308 m?

- Verwarming en warm water wordt verkregen middels een HR CV combi-ketel 2023
- Op het dak zijn 8 zonnepanelen geinstalleerd (2018: 320 Wp)

- Aktepassering via notariaat Zuidlaren

Annen is een levendig dorp waarin jaarlijks tal van activiteiten worden georganiseerd. In het dorp zijn vrijwel
alle basisvoorzieningen aanwezig. U kunt hierbij denken aan een kleinschalig winkelcentrum, een
basisschool, medische voorzieningen en sportfaciliteiten.

Het dorp is centraal gelegen ten opzichte van uitvalswegen naar onder andere Zuidlaren, Groningen,
Emmen en Assen.

De omgeving van Annen is veelzijdig, met enerzijds bossen en anderzijds landerijen. U kunt hier heerlijk

wandelen en fietsen. Op enkele kilometers afstand is het Zuidlaardermeer gelegen, hier kunnen
watersporters hun hart ophalen!

Wepel 21 - 9468 HH Annen



SCHONENBUR MAKELAARS N v M
Thusiy invells i
Kenmerken
€ 300.000,00

Soort Woonhuis

Type woning 2-onder-1-kapwoning

Aantal kamers 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

Inhoud woning 495 m?

Perceel oppervlakte 308 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie |FelENG

Soort woning Eengezinswoning

Bouwjaar 1990

Tuin Achtertuin, voortuin

Hoofdtuin Achtertuin 117 m?

Garage Carport 12 m? (400 bij 300 cm)

Energielabel B

Verwarming C.V.-Ketel

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas
Voorzieningen TV kabel, Buitenzonwering, Dakraam, Zonnepanelen
C.V.-ketel Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2023, huur)
Locatie
Wepel 21

9468 HH ANNEN
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Plattegrond

13.78 m

9.02m

388m

17.01m

Deze plattegronden zijn opg kt voor indicati doeleind

ve C

Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

Wepel 21 - 9468 HH Annen



o

SCHONENBURG MAKELAARS
Thudy (v el huist

Plattegrond

10.86m:

3.85m

—202m—— =101 m-—1.36 m—

4.57m

—2.06m-—

8.75m

276m

270 m

— 191 m— 3.69m

285m

Carport

——206m

Eetkamer

9.02m

3.10m 570 m

—14m—

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

1217 m
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Thaiy i ellohuist

Plattegrond

348 m

Berging

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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SCHONENBURG MAKELAARS N V M

Plattegrond

570 m

1,50m

5.60m
271 m

Zolderkamer

1,50m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

Wepel 21 - 9468 HH Annen



388

SCHONENBURG MAKELAARS

Plattegrond

Kadastrale kaart

Uw referentie: Wepel 21 Annen

12345

2%

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer

grens

De bewaarder van

g
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 2 oktober 2024

het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster
Kadastrale gemeente  Anloo

Sectie z

Perceel 1021

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
voor, het en het

Wepel 21 - 9468 HH Annen
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SCHONENBURG MAKELAARS N V M
W&Lnelkwi
Kadaster
Adres Wepel 21
Postcode / Plaats 9468 HH Annen
Gemeente Anloo
Sectie / Perceel Z /1021
Oppervlakte 308 m?
Soort Volle eigendom

Wepel 21 - 9468 HH Annen
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Thudy v elk/hist

Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Kleidingkast in de slaapkamer aan de achterzijde

(verdieping)

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Blijft

achter

00000 OXXKOOO OO0OOXNOXXRKRKX O K OOXKXKK

Gaat
mee
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Blijft
achter

oooooo OO0
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O0000 O XX OO KO OO OO0
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il (Il O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il O O X
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I (I O X
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
- CV ketel is een huurcontract via Energiewacht

Wepel 21 - 9468 HH Annen



EXTRA INFORMATIE

Onderhoud

De staat van onderhoud en beoordeling van de bouwkundige staat geldt op basis van visuele
waarnemingen, gerelateerd aan de ouderdom van het object. Een uitgebreide bouwkundige opname valt
nadrukkelijk buiten het kader van deze brochure. Dit behoort eventueel tot de onderzoeksplicht van de
kandidaat-koper(s).

Aansprakelijkheid

Alle gegevens, inclusief eventueel aanwezige plattegronden, zijn slechts een globale omschrijving van een
object. Indien er plattegronden in deze brochure zijn opgenomen dan hebben deze als doel om een zo goed
mogelijk beeld te geven van de indeling van de woning. De plattegronden zijn niet op schaal en zijn ook niet
bedoeld om maten van af te leiden. Alle in deze brochure opgenomen informatie berust deels op door
derden aan ons kantoor verstrekte gegevens. Met de meeste zorg hebben wij deze informatie verwerkt doch
kunnen wij ten aanzien van de juistheid van deze gegevens geen aansprakelijkheid aanvaarden. Aan deze
brochure kunnen geen rechten worden ontleend.

Koopakte en keuze Notaris

De koopakte wordt opgesteld door Schonenburg Makelaars. Koper heeft het recht een notaris te kiezen.
Indien koper echter niet binnen vijf (5) dagen na ondertekening van deze koopakte een notariskeuze
kenbaar heeft gemaakt, vervalt dit recht aan verkoper.

Ontbinding

De termijn die wordt opgenomen voor eventuele (overeengekomen) ontbindende voorwaarden (bijv.
financiering) is 6 weken na de dag dat overeenstemming is bereikt over de koopsom en de overige
voorwaarden, tenzij koper en verkoper anders overeenkomen.

Zekerheidsstelling

De waarborgsom/bankgarantie bedraagt 10% van de koopsom. De koper dient deze binnen 6 weken nadat
overeenstemming is bereikt over de koopsom en de overige voorwaarden bij de desbetreffende notaris te
deponeren.

Onderzoeksplicht van de koper
Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen rekening een bouwkundige keuring te (laten) verrichten dan wel
andere adviseurs te raadplegen ten einde een goed inzicht te verkrijgen over de staat van onderhoud.

Lijst van zaken
Een lijst van zaken is in de verkoopbrochure opgenomen. Deze lijst geeft een overzicht van de roerende
zaken die achterblijven, meegaan of ter overname zijn.

Vragenlijst
De vragenlijst voor de verkoop van de woning is in de brochure opgenomen. Aan de hand van de vragenlijst
geeft de verkoper aan wat hij van de woning weet teneinde bij te dragen aan zijn informatieverplichting.

Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft
bedenktijd om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt 3 dagen en begint om 0:00 uur op de
dag die volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte (in kopie) aan de koper ter hand wordt
gesteld.

Wanneer ben ik in onderhandeling

Koper is pas in onderhandeling als de verkoper reageert op een bod, dus als verkoper een tegenbod doet.
Ook kan de verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeven met kandidaat-koper in onderhandeling te zijn.
Koper is niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft het bod met verkopers te overleggen.

Rechtsgeldigheid koopovereenkomst
De koop door een natuurlijk persoon, die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedriff, is pas
rechtsgeldig als beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend.

Verstrekte informatie
Alle door Schonenburg Makelaars en de verkoper verstrekte informatie dient uitsluitend gezien te worden als
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een uitnodiging tot nader overleg c.g. het openen van onderhandelingen.

Wanneer is er een bindende overeenkomst

Er is pas sprake van een bindende overeenkomst na ondertekening van de schriftelijke overeenkomst door
zowel verkoper als koper. Schonenburg Makelaars is niet gerechtigd tot het sluiten van een
koopovereenkomst namens verkoper. De verkoper beslist zelf of hij met u een schriftelijke
koopovereenkomst wenst aan te gaan. In de koopovereenkomst kunnen diverse clausules worden
opgenomen. Informeer welke clausules betrekking hebben op het woonobject en naar de inhoud ervan bij
het kantoor.

Algemene Consumentenvoorwaarden NVM en Privacyverklaring Schonenburg Makelaars
De Algemene Consumentenvoorwaarden en Privacyverklaring Schonenburg Makelaars staan ter inzage op
de website van www.schonenburgmakelaars.nl

Tot slot willen wij u, mede namens de eigenaar van deze woning bedanken voor de door u getoonde
interesse.

Als verkopend makelaar van deze woning zijn wij graag bereid u alles over dit pand te vertellen.

Uiteraard kan het zo zijn dat u bepaalde antwoorden op uw vragen mist in de brochure, aarzel dan niet ons
te bellen.

Indien deze woning niet geheel aan uw verwachtingen voldoet kunnen wij u uiteraard helpen om DE woning
te vinden die dat wel doet.

Ook willen wij u attenderen op het feit dat u bij ons terecht kunt om uw financiéle situatie te laten
onderzoeken voor de aankoop van deze woning, wij werken n.l. zeer nauw samen met een
hypotheekadviseur waar u terecht kunt voor onafhankelijk hypotheekadvies.

Heeft u nog een eigen woning die eerst verkocht dient te worden voordat u tot aankoop van een andere
woning kan overgaan, ook daarvoor zijn wij u graag van dienst met een vrijblijvende waarde indicatie.

Bel of mail ons gerust, voor nadere uitleg of informatie. Ons kantoor is geopend op werkdagen van 09.00 uur
tot 17.00 uur.

Paterswolde: 050 — 8200 237

Assen: 0592 - 330 332

E-mail: info@schonenburgmakelaars.nl
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